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Objectif n°1: Concentrer et étendre le développement du territoire autour des tframes urbaines existantes
Objectif n°2: Organiser I'université dans la ville

Objectif n°3: Diversifier les modes de circulations afin d'améliorer la mobilité et I'accessibilité du territoire cortenais
Carte de synthése des orientations liées a la structuration du développement urbain
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Préambule

Ce document s'inscrit dans la continuité du premier Plan d'’Aménagement
et de Developpement Durable en vigueur depuis son élaboration qui
remonte a 2002. Les grandes orientations restent d'actualité. Beaucoup
ont fait I'objet de concrétisations ces quinze dernieres années, d'autres
meritent d'étre approfondies mais d'autres réponses sont aussi a apporter
dans le cadre général fixé par le Plan d'’Aménagement et de
Développement Durable de la Corse et les réeglementations nationales

decoulant de la loi ALUR et du Grenelle de |'environnement.

Corte, un contexte particulier ...

Corte est une commune a dominante urbaine, située en plein cceur de la
région Corse, dans le Parc Naturel Régional de Corse. Sa situation a la
confluence entre les vallées du Tavignanu et de la Restonica lui confére
des richesses paysageéres et environnementales variées entre des espaces
de plaines et montagne. Cette diversité constitue de véritables atouts qu'il
s'agit de préserver et de valoriser. La commune est par ailleurs le chef lieu
de la Communautés de Communes Centre Corse. Ce territoire s'inscrit a
I'échelle de la région, comme une véritable polarité, tant du point de vue de
sa situation géographique stratégique que par les activités qui forgent
I'identité de la cité cortenaise.

En effet, la cité cortenaise est une commune connaissant des dynamiques
démographiques singulieres a |'échelle de la région. Elle fait partie des
communes les plus attractives avec une croissance annuelle moyenne de
0,8% depuis les années 2000. Le visage déemographique de la commune

reste marqué par |'arrivée chague année de jeunes ménages.

PLAN LOCAL D'URBANISME DE CORTE
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5|8
Cette tendance démographique doit par ailleurs mﬁuM prise en nomau*m parla
commune dans le developpement futur de la s:m m 2 m
La fonction économique du territoire oolmsw._mmem fen m.mm mmm plusieurs
activités souvent complémentaires : .Mm m ,mm m
- des activités liées au tertiaire notamment msm_mmo.m nWmn %mmmsom de
I'Université de Corse ainsi que d'un omlmw“ﬁ mﬂ o@%@% am:m.,:c:o:m
régionales et nationales (Sous-préfecture, O¥fied &e % B4vBodement,

Musée de |a Corse, etc.)

- des activités liées a I'agriculture, au commerce et a |'artisanat.
- des activités liées au tourisme et fondées, entre autres, sur la
valorisation par la commune de ses nombreux sites naturels a commencer

par les vallees de |la Restonica et du Tavignanu.

Globalement, I'attractivité de la commune repose ainsi sur la qualité de son
cadre de vie et sur la présence d'équipements structurants qui permettent
de placer ce territoire parmi les polarités les plus dynamiques de I'armature
urbaine régionaleL'équilibre entre espaces urbanisés, agricoles ef naturels
participe aux richesses du territoire cortenais. La commune de Corte est
marquée par la présence de plusieurs entités urbaines, continues qui
structurent le territoire.Face aux volontés de protéger le patrimoine bati,
paysager, agricole et naturel la Ville de Corte présente des enjeux majeurs
que la commune entend dans le cadre de la révision générale de ce
document d'urbanisme. L'ensemble des réponses apportées garantissent
ainsi un développement équilibré et harmonieux pour le ferritoire

communal.
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Ce PADD est fondé sur les éléments du diagnostic de territoire, au regard
des orientations et préconisation fixées dans le cadre du PADDUC, il

propose des réponses adaptées aux attentes en matiere de :

Développement économique, afin de renforcer I'attractivité du territoire

cortenais et son caractere polarisant a I'échelle de ia région.

Agriculture, avec la protection des zones agricoles et forestieres.

Productions agricoles de qualité, elles doivent éire soufenues car elles
participent & I'économie locale et assurent la pérennité et |a diversité des
paysages, éléments forts de I'identité communale.

Protection de I|'environnement, a travers la préservation des zones

naturelles et des richesses écologiques.

Culture, a partir notamment de la création d'un partenariat avec la
Collectivité de Corse et |'Université de Corse en matiere d'équipements
culturels et en collaboration avec le monde associatif.

Sport grace a de nombreux clubs une grande variéte de disciplines.

Tourisme, grice a |'attractivité de la capitale historique de la Corse, de la

présence du musée de la Corse et d’un cadre naturel exceptionnel.
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... des dynamiques ambitieuses a planifier
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La Loi Montagne, retranscrite dans le PADDUC,

- Ministére de Mntérieur

| 02B-212000962-201 51030

propose des outils visant a définir les modes de
développement de |'urbanisation au regard des
caractéristiques des entités urbaines identifiées.

En ce sens, cette analyse permet de définir les
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limites de I'agglomération cortenaise.

La commune de Corte bénéficie d'une forme
d'urbanisation continue mais présentant des
disparités du point de vue de ses formes urbaines

et architecturales.

Ainsi, la mise en ceuvre d'une typologie des
formes d'urbanisation observées, a permis

d'identifier six grandes entités urbaines.

Sur la base des six poches urbaines identifiées,
I'analyse du territoire a deéfini les limites des

entités urbaines répondant a I'ensemble des

criteres d'identification, de la Loi Montagne. m
SURFACE: 45,2 HECTARES 3 .
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Les capacités résiduelles du foncier: vers une densification
des espaces urbanises.

Afin de déterminer les potentialités fonciéres, il est nécessaire de tenir
compte des éléments suivants:

- Les parcelles non baties en indivision (de plus de 4 personnes) ne
présentant pas de caractere urbanisable a I'horizon des dix prochaines
annees.

- Les contraintes liées aux risques naturels, aux périmetres de
protection environnementale, aux Espaces Stratégiques Agricoles du
PADDUC, etc., ont été intégrées afin d'avoir une appréciation du foncier
réellement exploitable dans les espaces urbanisés identifiés.

Cette analyse permet ainsi d'avoir une réelle estimation des potentialités
d'urbanisation de lacommune de Corte.

Cependant, face aux dynamiques actuelles et projetées du territoire
cortenais, I'ensemble des formes urbaines identifiées et les capacités
résiduelles fonciéres ne permettent pas d'intégrer la consommation
fonciere projetée. |l s'agira ainsi de proposer des formes d'extension du
tissu urbain dans des logiques de continuités urbaines afin de définir les

modes de développement et d'urbanisation adaptés.

PLAN LOCAL D'URBANISME DE CORTE
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... dans un cadre réglementaire impératif

Un cadre reglementaire national: les lois Montagne, ALUR et
Grenelle |1:

- LalLoi Montagne

- Les Lois ALUR ef Grenelle I,
dont les principes visent & restreindre |'étalement urbain et la
consommation fonciére, obligent le PLU a densifier son urbanisation dans
les espaces urbanisés déja identifies et a limiter véritablement les
extensions d'urbanisation afin de permettre une modération de la

consommation fonciere.

La fraduction locale des orientations et prescriptions du
PADDUC

Le document de planification régionale, le PADDUC, décline les

orientations pour les documents d’'urbanisme des communes

- En zone urbaine, le PADDUC fixe les conditions d'extension de
I'urbanisation en continuité des espaces urbanisés identifiées.

- En zone agricole: il fixe les conditions de preservation des espaces

cultivables ou a

Agricoles (ESA),

potentialité agricole (les Espaces Stratégiques

ainsi que les espaces ressources pour ie
pastoralisme, I'arboriculture et les exploitations forestiéres.

- En zone naturelle et en matiére de prescriptions environnementales, le
PADDUC fixe les périmétres de protection, tels que la Trame Verte et

Bleue et décline les enjeux environnementaux des territoires.

PLAN 1 3CAL D'URBANISME DE CORTE
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Les enjeux du PLU m ___ £
Le PLU est un outii de planification au mm:mhm d'y Jmn_‘ a,m* politique
d'aménagement, d'urbanisme, de Qm<m_ovvm3mm+ mn omn @mmﬁmﬂ social et
de préservation des espaces agricoles et 3m*c3_,mr.m m mm m
En ce sens, il permet la traduction des ?:,m um“ @ wmmwim ins de la
commune, au regard des étapes de réalisatio mmham ar &apneaation et

inscrit dans l'espace (réglementation des sols). Ainsi, le PLU est
I'expression du choix de développement de la commune dans toutes ses
composantes: humaines, sociaies, culturelles et patrimoniales,
environnementales et paysageres.

Par conséquent, le PLU expose un projet politique adapté répondant aux
besoins et enjeux du territoire aux échelles communale, intercommunale et

régionale. |l se décline ainsi sous quatre documents réglementaires.

1. Le rapport de présentation qui introduit un état des lieux et un
diagnostic de territoire a travers ses forces et ses faiblesses. |l permet
ainsi de formuler les grandes orientations d'aménagement du territoire.

2. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable, (PADD)
qui fraduit les orientations retenues, au regard des réglementations en
vigueur, dans le projet politique et stratégique de la commune.

3. Le réglement graphique, qui formule les réglementations des sols
et détaillant les projets dans le cadre des Orientations d’Aménagement
Programmeées, concernant les projets d'aménagements d'intérét général.
4. Le reglement écrit, qui fixe les régles générales et les servitudes
d'utilisation des sols, ou les modes de construction, dans le respect de

i'identité architecturale, paysageére et environnementale.
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Le PADD, la déclinaison stratégique du PLU.

Conformément a la réglementation, le PADD définit: « Les orientations
générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de
préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ».

En ce sens, le PADD constitue un projet de territoire que la ville de Corte
souhaite mettre en ceuvre dans la continuité du PADD actuel.

Il répond aux problématiques et enjeux mis en exergue dans le diagnostic

de territoire et I'état initial de I'environnement.

Le PADD refléte les besoins et les opportunités identifiés dans |‘analyse du
territoire. Il propose ainsi des réponses, sous formes d'orientations
générales d'aménagement dans tous les champs de la vie publique et
privée:

- les infrastructures et réseaux: voirie, transports et déplacements,
réseaux d'énergie et de flux, développement des communications
numériques etc.

- Le développement économique et les loisirs: équipements,
commerces, services etc.

- Le logement et I'habitat;

Ces orientations sont construites au regard des compétences dévolues a la
commune et a l'intercommunalité mais permettent egalement une
intégration de la ville de Corte a une échelle régionale puisque la commune
est inscrite comme Secteur d'Enjeux Régionaux (SER) du PADDUC. Par
ailleurs, le PADD fixe également les objectifs chiffrés de modération de la

consommation fonciére de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain

PLAN LOCAL D'URBANISME DE CORTE

PADD

m

Il permet I'articulation avec le mm@_m:_m:m m les Orientations
d’Aménagement et de Programmation ?m;mwv. P

Le PADD apparait ainsi comme le socle de _‘mm_m onS mu: _umc. puisque
I'ensemble des pieces reglementaires du PLU AM\,W. N,_msm@m m reglement)
devront étre élaborées en parfaite cohérence m<W Mm a,w _m_m. m

Il fixe les orientations pour du nouveau PLU de 12\ m_ g nmm wﬁwﬁmm

Ainsi, le projet communal s'articule autour de :omnwm@@ n_um. @Lo:m

= Orientation n°1: Structurer le développement urbain en améliorant son
fonctionnement

= Orientation n°2: Protéger et réhabiliter les éléments patrimoniaux et
paysagers caractéristiques du territoire

- Orientation n°3: Préserver et valoriser les richesses naturelles et

agricoles
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Objectif n°1: Concentrer et étendre le développement du
territoire autour des trames urbaines existantes

A I'échelle du territoire cortenais, on distingue sept grands pdles
présentant des potentialités de renforcement urbain:

- Le centreville;

- Les quartiers intermédiaires de Grossetti et Porette;

- Les quartiers résidentiels de Saint Pancrace, de la RD 39, Furnaccia ;

- La zoned'activités de |laRT 50

L'ensemble de ces secteurs ont été identifiés comme des entités urbaines
au regard des criteres du PADDUC et feront 'objet d'un renforcement
urbain au regard de leurs caractéristiques urbaines, architecturales mais
égaiement leur fonctionnement.

Cependant, leurs potentialités de renforcement urbain ne permettront pas
de répondre aux objectifs de développement du territoire cortenais, ainsi
un projet d'extension en continuite du tissu urbain existant devra étre

opéré afin:

- De développer de maniére cohérente 'urbanisation tout en respectant
les formes urbaines et architecturales définies. Ce projet d'extension
devra permetire ainsi de circonscrire le développement urbain.

- De maintenir l'attractivité du territoire cortenais, tant sur le plan de la
croissance démographigue et les besoins en logements associés, que
sur I'évolution du tissu économique, et en matiere de développement et

d'amélioration des espaces publics.

7 AN LOCAL D'URBANISME DE CORTE

Une obligation de maitrise de l'urbanisatio
modération de consommation de 'espace
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En ce sens, le PLU est contraint de définir des wa OMmm%,Bm:o:

fonciére au regard de la croissance démographique et de I'évolution du

parc de logements, observées au cours des dix dernieres années.

e i et fe e
Les A,?\_.m\f._;..., ac

cgements:

La commune de Corte pourrait ainsi accueillir prées de 1170 habitants
supplémentaires d’ici 2035, correspondant a une consommation fonciére
de , 650 logements et donc 26,2 hectares sur la période 2016-2035, soit
une moyenne annuelle de consommation de 1,5 ha/an.

Le calcul se base sur:

- L'analyse de la progression démographique, de la taille moyenne des
ménages et la définition du nombre de logements nécessaires.

- La définition du foncier disponible au regard du nombre de logements

projetés et de la surface moyenne en m2 de terrain.
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es objectifs de consommation fonciere dediés a la construction

IS cCommerciaux

Au cours des dix derniéres années, ce sont prés de 2 hectares qui ont étée
dediés a la construction d'entreprises et d'espaces commerciaux.

Cefte evolution de la consommation fonciere liee aux fonctions
economiques du territoire cortenais, doit se développer afin d'avoir une
evolution cohérente entre le nombre de logements et les besoins
engendrés.

Ainsi, la consommation fonciére envisagée en matiere d'équipements
économiques a été définie a 4 hectares a I'horizon 2035. || s'agit ainsi
d'accompagner la croissance démographique en permettant au territoire
cortenais de développer son tissu économique. Cette consommation
fonciére se traduira par la densification des secteurs urbanisés
actuellement dédiés a l'accueil d'équipements économiques et

commerciaux.

Les objectifs de consommation fonciere dedies a la construction
dequipements publics

Le territoire cortenais bénéficie actuellement de 80 emprises dediées aux
espaces et équipements publics, implantées sur I'ensemble du tissu
urbain.

L'évolution de la consommation fonciére fait état d'environ 1,50 hectares
construits entre 2007 et 2017.

Afin d’améliorer et d’assurer le bon fonctionnement de la commune, la
consommation fonciére liée a la construction d’équipements publics a

eté projetée a 18 hectares.

PLAN LOCAL D'URBANISME DE CORTE
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Cette consommation fonciere tient compte _‘_oaﬂmq

- Du projet de création d'un troisieme omaumw

-DEL-1310

emprises projetées n'ont pas encore éte arfic jes Mmq _w,mu autorités
compétentes. Cependant, |a Ville de Corte, am:m_w _W,\W%J mm:mﬂm_m de
son document d'urbanisme, souhaite Bw::mam @m% m@ uwmm ..w::m_mami
prévues dans le PLU actuellement en <_ocmc_.m i u_._m ”m, mo:mgmm de 16
hectares de foncier qui pourront accueillir § % rf m m?%um partie des
emprises prévues sera affectée a la constructid b lements Budiants

afin de permettre le fonctionnement optimal du troisieme campus.

- De I'aménagement d’espaces publics dans une optique de valorisation
et de préservation des éléments patrimoniaux et paysagers

caractéristiques du territoire.

- De la consommation fonciére dédiée a la construction d’espaces

publics actuelle.

Dans un souci de maitrise de cette consommation fonciére, les projets liés ala
construction et a4 I'aménagement des espaces public, feront I'objet
d'Orientations d'Aménagement et de Programmation afin de permettre un

développement cohérentetdurable.

Ainsi, le PADD fixe a 48,6 hectares la consommation fonciére projetée
dans le nouveau PLU dont:

- 26,2 hectares dédiés a la construction de logements (résidences
principales); 12,2 hectares en densification et 14 hectares en
extension.

= 4 hectares dédiés a la construction d’équipements économiques;

= 18 hectares dédiés a la constructions d’équipements et
d'infrastructures publiques
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Affectation des constructions a la parcelle

{
\

030-DEL-181

Ministére de I'

Ces objectifs de modération de la consommation
fonciere doivent permettre ainsi d'inscrire le
développement urbain futur du territoire cortenais
dans les caractéristiques de I|'organisation
actuelle du tissu urbain et du fonctionnement des

- entités urbaines définies
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Densifierles secteurs urbanisés dans une optique de
renforcement urbain

Un développement de I'urbanisation par densification sera envisagé sur

ces secteurs afin d’assurer une cohérence urbaine et de les structurer.

Ainsi, ce sont prés de 12,2 hectares de capacités fonciéres qui permettront
de développer de maniere raisonnée |'urbanisation du territoire cortenais.
Cette orientation de I'urbanisation devra s'inscrire dans des logiques
également d'implantation des trames viaires et des formes d’alignement
existantes, il s'agit notamment de favoriser la mitoyenneté afin d'éviter le
mitage tout en retrouvant une « rue construite ».

Parmi les secteurs présentant de fortes potentialités d'aménagement dans
des logiques de densification, le site de |'Orta présente des potentialités

pour mettre en ceuvre cette orientation.

En effet, il s'agira de développer ce secteur, dans le prolongement du coeur
de ville, et de constituer un quartier formé d'un bati dense et organisé
autour d'espaces publics avec des connexions et percées avec les axes et

voies structurants.

Cette orientation d'aménagement devra également s'inscrire dans une

logique de préservation des éléments paysagers et naturels du site.

" PADDUC, Livret IV, Orientations réglementaires

PLAN ©OCAL D'URBANISME DE CORTE

PADD

w

Etendre l'urbanisation de maniére raisonn w mﬁmnc:&&m dansla
continuité de 'existant* M 5 P

olm @ g
Afin de répondre aux enjeux et objectifs de Q%\wmuv@m@ WMC territoire
cortenais, il sera envisagé d'orienter une DMM:W Q.W H...mw wmiﬁ&: en
continuite du tissu urbain existant. M m M mm m
Ainsi, ce sont pres de 37,3 hectares de foncier .m, mn mmﬂo‘wm:%:w intégrés a
ce projet d’extension. Ce projet d'extension W@ummﬁmm »Wﬁ@mi les
projets de construction de logements, d'équipements publics et

commerciaux.

Cette orientation de l'urbanisation, devra s’inscrire en confinuité des
formes urbaines existantes tout en respectant les caractéristiques
urbaines, architecturales et paysagéres définies et en renforcant les

connexions avec I'ensemble des espaces urbanisés du territoire.

Réaffirmer la situation de carrefour régional du territoire cortenais
enaméliorant son accessibilité et salisibilité urbaine :

NS COTMiur:Cal-ons TUrmSTiGLes)

La Ville de Corte sera raccordée d'ici cing ans aux réseaux a frés haut
débit, la fibre. Ce projet permettra ainsi de construire un environnement
favorable et le développement de projets innovants liés notamment au
rayonnement de I'Université de Corse. Ainsi, I'attractivité du territoire
cortenais sera renforcée, favorisant ainsi a terme le renforcement du fissu

économique du territoire
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Cet objectif s'inscrit dans la poursuite de la politique d'aménagement mise
en oeuvre par la Mairie, portant sur I'embellissement des entrées de ville, a
I'instar de I'Avenue Jean Nicoli.

Parmi les secteurs identifiés, on retrouve notamment I'entrée Sud de la
ville plus particulierement le carrefour entre la RT 50 et la RT20, a savoir le
site de la Gare®.

En effet, le site de la Gare apparait comme un enjeu majeur dans le cadre
du développement de la ville. Il s'agira ainsi de créer un véritable pole
d'échanges intermodal articulé autour de la gare ferroviaire et des axes
routiers structurants, tout en traitant de maniére cohérente les éléments
paysagers intégrés.

Afin de permettre un projet d'aménagement structuré et équilibre, ces
orientations et principes seront traduits au sein d'une Orientation

d'Aménagement et de Programmation au sein de ce secteur.

PLAN LOCAL D'URBANISME DE CORTE

PADD

Sources: Gares de Corse
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Objectif n°2: Organiser I'université dans la ville

L'Université de Corse apparait comme un poéle d'attractivité majeur a
I'échelle du territoire cortenais. Le pdle universitaire est implanté sur deux
sites regroupant I'essentiel des équipements universitaires.

Pour anticiper un éventuel risque d'exiguité pouvant contrarier le
developpement de I'université, la commune avait réservé dés 2002 un site
de prés de 16 hectares entre les RT 20 et 50, au sud de la gare, une partie
du site a déja fait I'objet d'une acquisition.

La commune offrait ainsi, dans son PADD et son PLU, un site remarquable
au niveau de la structure fonciere du terrain d'assiette et de sa position au
regard des axes routiers et ferroviaire.

Ce site peut également répondre a d'éventuels nouveaux besoins en
matiere de logement étudiant et de stationnement.Un cheminement pieton
avait méme été envisage.

Il s'agit d'inscrire dans une Orientation d'Aménagement et de
Programmation ce nouveau campus, afin de développer des
ameénagements urbains durables, d'organiser le fonctionnement de
I'Université tout en préservant et valorisant les qualités paysagéres du site.
Il s'agirait d'offrir a la ville de Corte une véritable image de campus a
I'echelle régionale et par conséquent de renforcer son attractivite.

Le nouveau PLU devra évaluer le besoin de maintenir ou de restreindre la

superficie initialement réservee.

PLAN LOCAL D'URBANISME DE CORTE

PADD

Sources: Université de Corse
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Objectif n°3: Diversifier les modes de circulations afin

Placer la ville de Corte comme un <m:4mo_mww

EL-1g80-8%-DE |

refour régional a

d'améliorer la mobilité et I'accessibilité du territoire cortenais travers le développement une offre de :msw Its en communs*2
° = §

Envisager des « circulations douces » a I'échelle du territoire Face & l'attractivité du ferritoire cortenais i&[s'a jita am renforcer

I'accessibilité de la ville et son role de pdle w:rmﬁmawm ﬂwﬁezw_. a travers
L'analyse des mobilités a I'échelle du territoire a montré la nécessite de notamment le développement d'une offre er masmcwﬁmm M: commun
penser a des « circulations douces » pour diversifier les modes de réguliére en direction de la Plaine O:mim_m,m m_mﬁm vm W”wmm offre de
déplacement et ne pas se satisfaire du seul trafic automobile. fransports nécessitera un engagement mumniww Q.w WWomm@m_S& do
En ce sens, une meilleure gestion des mobilités permettrait d'avoir une Corse qui est juridiquement compétente en la BM:Mm.A s
meilleure lisibilité du territoire cortenais.
Améliorer 'accessibilité piétonne
Afin de diversifier les modes de circulation, il s'agira de définir des
orientations d'aménagement visant a faciliter I'acces aux cheminements
piétons sur le territoire de la commune.
L'amélioration et la création de cheminements piétons et d'aires de
promenade devront étre soutenues afin de faciliter la desserte de la ville.
Pour ce faire, il s'agira de développer des cheminements piétons
connectés aux équipements structurants actuels (passerelle, trottoirs,
rues piétonnes) et de maniere transversale (Haute-Ville / Porette par
exemple).
- PADDUC, Livret It et Hi, Projet d’Aménagement et de Developpement Durable & Schéma d’Aménagement Territorial, Secteurs d'Enjeux Régionaux Corte -
VAL 0 AL D'URBANISME DE CORTE PADD Page 20 sur 31





Carte de synthése des orientations liées a la structuration du développement urbain

PLAN LOCAL D'URBANISME DE CORTE PADD
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DEVELOPPER LE TISSU URBAIN DANS UNE OPTHIVED) ﬂ:ezm.—gim 7
REPONSE AUX OBJECTIFS DE DEVE m |
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Noﬁﬁlaion 1211172

Rél:e@on par le7gge

- Réhabiliter le centre urbain en g dmzm_
architecturales et urbaines glg8] ¢

Pour I'adl

m,, mﬁaoeaq_mmncmama553&5:8%:%Bmimaamm:oam,
urbains batis

Densifier les quartiers résidentiels afin de renforcer la lisibilité
et la cohérence urbaine du territoire cortenais

>

Développer un projet d'extension de 'urbanisation en continuité. |
"~ du tissu urbain existant afin de répondre aux objectifs de 7
développement

Restructurer les zones d'activités afin d’améliorer leur trame
paysagere et leur fonctionnement 2 Iéchelle du territoire

Jw Développer un urbanisme de projet a travers la mise en oeuvre
= dopérations d'aménagement structurantes

78 Développer et organiser le pdle universitaire ,

AMELIORER LACCESSIBILITE ET LA LISIBILITE DU TERRITOIRE CORTENAIS A TRAVERS |
LA DIVERSIFICATION DES MODES DE DEPLACEMENTS ET LAMELIORATION DES |
JONCTIONS EXISTANTES |

Améliorer et développer le réseau de pistes cyclables

Diversifier les usages liés a la mobilité en créant des voies vertes 7

. f
lm! Créer un pole d'échanges multimodal 2 partir du site de la gare

afin de diversifier les modes de déplacement et inscrire Corte
comme un carrefour régional
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ww
Objectif n°1: Réhabiliter et sublimer le centre ville et sa les éléments du pafrimoine paysager mx_wﬁwjm (jardins, vegetation
proche périphérie remarquable, terrasses, berges). Cette m_nw:mu the permetira ainsi
d'améliorer les zones a faible qualité Um<mm©w.m_ Qm:%mo un mom_o_cm de
. L . cohérence urbaine sur I'ensemble du territoire & mm_w:.m_mw Cgtte approche
Valoriser le patrimoine cortenais . o alal zlsel & oo
pourra se fraduire notamment par la qmncm_:ﬂ_ommﬁm el @r:m mw de ville, a
La ville de Corte a entrepris de valoriser et réhabiliter son patrimoine bati a travers notamment une révélation des m\_mBmim ﬁm ﬁ_mgow_ww m et naturels
tfravers une série d’actions telle que |'Opération Programmée tels que les berges du Tavignano et |a m:chSm:,w @:mﬁwmmw oww w@mﬂm.
d'Amélioration de I'Habitat, la création d'un sentier patrimonial, ou encore <lel <le =zl ¢ @
la réhabilitation de batiments a valeur patrimoniale et historique.
La commune a également pour projet de valoriser les sites historiques et
archéologiques dans I'optique de renforcer et diversifier son attractivité
touristique tout en préservant et valorisant ce patrimoine exceptionnel.
Développer des aménagements paysagers qualitatifs
Le territoire cortenais posséde des potentialites et des qualités
paysageéres remarquabiles, tant par la diversité des ses milieux, que par sa
situation de confluence {Restonica, Tavignano, Orta).
L'enjeu est ainsi d'orienter le développement a travers la création
d’aménagements paysagers de qualite afin de renforcer la végétalisation
des espaces publics dans l'optique d’'améliorer la qualité urbaine. Cette
approche permet ainsi de développer « la nature en ville ».
Par ailleurs, il s'agira également de valoriser ies richesses paysagéres
constituantes du coeur de vilie et sa périphérie dans I'objectif de sublimer
Objectif n°2: Développer une offre culturelle diversifiée
valorisant le patrimoine de la ville de Corte.
LR LOCAL D'URBANISME DE CORTE PADD Page 23 sur 31
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Maintenir et renforcer le niveau d'équipements culturels a
I'échelle du bassindevie *

Il s'agit de favoriser I'émergence d'une offre évenementielle structurante,
en promouvant notamment le patrimoine historique bati du territoire
cortenais.

En effet, la ville de Corte, attend de la Collectivité de Corse, la création
d'un théatre de verdure, dans I'enceinte de la Citadelle de Corte dans le but
de maintenir un niveau d'équipements culturels efficient.

L'objectif est d'une part, de valoriser le patrimoine bati de |a ville et son site
historique emblématique, la Citadelle.

D'autre part, de renforcer les liens entre ville et Université mais également,

d'élargir le rayonnement culturel de la ville a I'échelle de son bassin de vie.

Sources: Musée de la Corse

m
= |O
Améliorer les espaces de loisirs dans une Ipgque de préservation
patrimoniale =g .
old| =1 %
. . s8] 8 |2
La ville de Corte possede de nombreuses no,,mﬂ Bqlite=pafrignoniales et
=l 8|% s
paysagéres a préserver et a valoriser. 5 m lz2| 5
ald] B[EE| 8
18| e|le | &
HEIE IR
) . . [ =] =
Cependant, une diversification des formes et @@mmmaw m.w<m_ovbm3m3
peut étre entreprises afin de renforcer _.m.,:mo:<mmmh ,,m wm:m_ mWo@m:m_m.

Ainsi, les éléments patrimoniaux caractéristiques peuvent étre aménagés
et valoriser dans le but notamment de créer et développer des péles de
loisirs, visant aussi bien a mettre en valeur les sites concernés, que de

créer de véritables dynamiques liées aux pratiques et usages récréatifs.

En ce sens, cette orientation propose ainsi d'aménager le site de Saint
Jean, dans un souci de préservation du patrimoine naturel et paysager, et

dans la perspective de créer un véritable parcours de loisirs.

Ces principes seront d'ailleurs définis et traduits au sein d'une Orientation
d'Aménagement et de Programmation (OAP) afin de garantir un projet

d'aménagement cohérent et respectueux des richesses de ce secteur.

“ PADDUC, Livret Il et Ill, Projet d'Aménagement et de Développement Durable & Schéma d’Aménagement Territorial, Secteurs d'Enjeux Régionaux Corte -
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Carte de synthése des orientations liées a la valorisation paysagere et patrimoniale

St Josep
St Pancrace '

TRAITEMENT PAYSAGER A REALISER

utoire

& exec

réception - Ministére de I'Intérieur

| 02B-212000962-20181030-DEL-1810-066-DE |

riifi

I Campus universitaires a intégrer dans le paysage cortenais ¢
h=]

SE ce

- Traitement paysager visant a mettre en valeur |'espace Ucumu
<

Traitement paysager a renforcer afin de nuancer les effets visu
de I'urbanisation des secteurs résidentiels

D Renforcer la végeétalisation du centre urbain

Accu

Is

1]

—  Ameélioration des aménagements paysagers le long des voies
piétonnes

oamqcam:wamvm<wmom8amncm_=mm:=m:m<mo_mw
aménagements du site de la gare

DEVELOPPEMENT D'UNE OFFRE CULTURELLE ET RECREATIVE INSCRITE
AU SEIN DES ELEMENTS PATRIMONIAUX DU TERRITOIRE CORTENAIS

l Aménager le Site de Saint Jean de maniére cohérente dans des
logiques de préservation, de valorisation et de développement

de pratiques et usages récréatifs

Créer des connexions urbaines avec le site a travers la création
d'un arrét de gare

Renforcer le niveau d'équipements culturels au sein du site historique
emblématique, la Citadelle

Réception par le préfet - 12/11/2018

Nofification : 12/11/2012

Pour l'autorité compétente par délégation
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Objectif n°1: Anticiper et prendre en compte des évenements
climatigues

. Lutte contre la production de gaz a effet de serre et de polluants
atmosphériques

» Poursuivre le développement des énergies renouvelables
« Maintien de zones a urbaniser en dehors du zonage PPRI

« Conserver I'existant a savoir un équilibre quantitatif de la ressource en
eau en anticipant les conséquences des évolutions climatiques, les
besoins de développement et d'équipement.

. Prise en compte des recommandations du SDAGE dans le cadre du
maintien d'un bon état écologique des cours d'eau ainsi qu'une bonne
gualité de 'eau.

. Entretien des moyens de lutte contre les feux de foréts notamment la
protection de la Vallée de la Restonica et du Tavignanu.

« Prise en compte de I'érosion des sols et du phénoméne de ruisseliement
dans la gestion du risque inondation. Méme si ie risque inondation est

faible a Corte, il conviendra quand méme d’améliorer le réseau
d’assainissement pluvial de la commune.

Il LGCAL D'URBANSSME DE CORTE

PADO

buse enville

Diminuer les effets relatifs a la pollution lu

10

ére dg ntérieur
-DEL-t5510-066-DE |
par délégati

Seninoe
ol

QMinist

Le territoire cortenais possede en matiere Q.mn,. i pges de 1100

20181030
10
. o
citpire

< B S o
S o | & 2
. . , . . = B i) . ,
points lumineux, composés principalement Qmmm@ umwmmﬁm de differenfs
elg] €|z T 3
types et d’'un réseau souterrain et aérien. g1g| glz 8| B
. . . s Bl Blz 8] &8
A partir d'un Schéma Directeur d’Aménagemep H.cim_wmmmm_uwuo% par la
|2l < € &

Ville de Corte, un projet de rénovation de I'éclairage public est mis en

=

oeuvre afin d’améliorer, de transformer I'image nocturne du territoire

cortenais. Ainsi, ce projet répond a plusieurs objectifs tels que:

- La diminution de prés de 70% de la consommation électrique de
I'éclairage public.

- Larénovation et la mise aux normes des installations,

- Une évolution des technologies avec d’une part la disposition d'un
nouvel outil informatique pour P'exploitation du parc d'éclairage mais
également l'utilisation de la LED.

- Une diminution du colt d’exploitation avec un changement de stratégie

de maintenance.

En ce sens, ce projet de rénovation du parc d'éclairage public, s'inscrit
aussi bien dans une démarche de rationalisation des cotts d'exploitation et
d'entretien des équipements communaux mais répond également aux
enjeux et objectifs lies au développement durable a travers notamment
une diminution de la poilution lumineuse et I'utilisation des technologies

moins consommatrices en énergie (LED, gestion...).
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Objectif n°2: Permettre une gestion durable de la biodiversité
et la valorisation du patrimoine naturel et des sites
remarquables

. Lutte contre les sources de pollution des milieux aquatiques.

. Amélioration des connaissances sur la biodiversité communale et
intégration de la biodiversité dans les différentes politiques publiques.

. Préservation de la qualité des habitats naturels, de la faune et de la faune
dans les réservoirs de biodiversité.

. Maintien de la perméabitité des corridors biologiques et restauration des
continuités écologiques des cours d'eau.

. Préservation d'un réseau d'espaces de nature urbaine : amenager des
espaces verts et réaliser des plantations afin de favoriser la biodiversité.

. Aménager et mettre en valeur les sites géologiques remarquables
recensés par I'Inventaire Nationai du Patrimoine Geologique.

. Préserver les zonages environnementaux (ZNIEFF, Natura 2000..) afin
de conserver larichesse patrimoniale de [a commune de Corte.

. Conserver les milieux agricoles existants source de biodiversité et de
bonne qualité paysagere

. Gestion des flux touristiques dans les espaces montagnards notamment
sur la Restonica et le Tavignanu : Continuer la mise en ceuvre du

programme d'action de I'opération Grand site Restonica.

. Prise en compfe de la présence de zones amiantiféeres notamment au
niveau des zones a urbaniser.

bLaf. s inc AL D'URBANISME DE CORTE

w
Le site exceptionnel de laRestonica ._m m
==
Linscription du Site de ia Restonica au sein Q.@Mog ration WS:Q Site a
contribué a préserver ce patrimoine naturel exc m Wmm:;rm_m w
En effet, ce site a vocation touristique est basé Miw wm,mwm%vmﬁ mm naturels de
qualité qu'il s'agit non seulement de protéger Jmmw m w@w m:wm:_mao valoriser
et développer de maniére durable. m m m Wm m
Les aménagements réalisés ont permis m_sm_mam,: Ay _mmw ﬁmma.mem et le

stationnement de vehicules automobiles, dans une logique de protection

de ce site aux potentialités écologiques remarquabies. La municipalité a

par ailleurs, entfrepris des aménagements concernant notamment:

I'assainissement et le nettoiement du site.

L'enjeu aujourd’hui est désormais de développer durablement le site de |3

Restonica, dans une logique de valorisation non seulement des richesses

environnementales mais également des éléments constitutifs de I'identité

de ce ferritoire. Pour ce faire, la Municipalité souhaite poursuivre les

aménagements du site des Grotelle dans I'optique de:

- Renforcer I'attractivité touristique des sites,

- Valoriser les productions agricoles locales et micro régionales, a travers
la création d'un point de vente,

- Diversifier les dynamiques économiques de la ville.
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Faire de la confluence et de laressource en eau, une identité du
territoire cortenais :

La commune de Corte posséde des richesses remarquables en matiére de
ressources naturelles, et plus particulierement en eau.

L'objectif est de préserver les trames vertes et bleues et les valoriser en
faisant de la situation de confluence du territoire cortenais une veritable
identité et par conséquent d'intégrer ces principes dans la réflexion
d'aménagement du territoire communal

Il s'agit de faire de cette ressource une véritable identité territoriale a
fravers notamment la création de parcours et de cheminements aussi bien
au niveau des confluences, que du patrimoine bati associé, les fontaines.
Ainsi, la Municipalité souhaite développer des parcours et senfiers piétons
de maniere a relier ces éléments caractéristiques de l'identité cortenaise,
dans le but de promouvoir ses potentialités environnementales et
paysageres.

Ces sentiers reprendraient les cours des axes fluviaux et plus
particulierement le parcours « No Kill » afin de valoriser les berges de ces

secteurs remarquables.

PLAN LOCAL D'URBANISME DE CORTE

PADD

Sources: Corte Découverte
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Objectif n°3: Valoriser et renforcer les potentialités
agricoles*

030-DEL-1510-066-DE |

inistére de I'ntérieur
par délégation

Afin de permettre un développement harmonieux du  LOCALISATION DES ESPACES STRATEGIQUES AGRICOLES (ESA)

territoire tout en respectant les équilibres existants, la
Municipalité a décidé de mettre en ceuvre une politique
agricole cohérente et durable.

En effet, a travers d'une part, une traduction spatialisée du
PADDUC et notamment dans l'identification des Espaces
Stratégiques Agricole (ESA) que par |'élaboration d'un
Document d'Objectifs Agricoles et Sylvicoles (DOCOBAS),
la ville de Corte souhaite permettre un développement et un
renforcement de |'activité agricole sur son territoire.

Cette volonté avait été initiée par l'institution de conventions

pluriannuelles de paturage permettant ainsi l'installation de A ,. . PR G A e ; 24 Lo zones cutvbes on 1981
jeunes agriculteurs et exploitants sur son territoire. : s A N LB mmon o hevuchemons s

L'enjeu est aujourd’hui de développer une politique agricole
ambitieuse dans le but de favoriser I'émergence
d'exploitations a forte valeur ajoutée.

Cette orientation sera ainsi développée et précisée a travers
le DOCOBAS, en annexe du PLU.

A partir des critéres prescrits par le PADDUC, l'identification
des ESA n'a permis de recenser que 266 hectares sur les 388
hectares définis par le PADDUC. Le DOCOBAS permettra ainsi de répondre

A

aux objectifs de mise en comptabilité du document d'urbanisme avec le

PADDUC.

tati Raal i

* PADDUC, Livret Il et IV; Schéma d'Aménag t Territorial et Ori Reg|
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Carte de synthése des orientations liées a la préservation des
richesses environnementales

peftifié exécutoire
g 1211172018

MII'IISlqu de l'intérieur
120008%2;20151030-DEL-1510-066-DE |

3Eeation par le préfet - 12/11/2018

\ R e |
: [] perimetre de la commune de Cort r
i | I Parties urbanisées (PAU)
ISP | | .. Opération Grand site "Valiée de la Restonica” 7
Y7255 \ Dmiafgoiaac.oo #
AN, Citadelle de Corti / Chapelle Sainte Croix
7| [ ] Baptistére et restes de léglise San Giovanni
7| I Potentialités écologiques fortes  proximité de la ville
7 Sites Natura 2000 + ZNIEFFs _

.
.

..\m“.w&sm.\\\\&\\“w o .\ 7 777 3 .

A
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Accusé de réception - Ministére de I'lntérieur

02B-212000962-20181030-DEL-1810-066-DE

Accusé certifié exécutoire

Réception par le préfet - 12/11/2018
Nofification : 12/11/2018

Pour l'autorité compétente par délégation
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